LAKASHIANY BUDAPESTEN

HABORUVAL JARO nehézségek kozé tartozik a lakaspiac normalis
A helyzetének felborulasa is, a nagyvarosokban egyre komolyabb mér-

tékben jelentkezéd lakasinségnek mind sulyosabb tényében. A  lakas-
inség jelenleg még csak mint masodlagos fliggvénye jelentkezik a habortnak,
mert a lakohaz épitkezés iiteme csak elenyész6 mértékben esett vissza,
miutdn 1941 els6 nyolc hoénapjdban is 2524 (j lakas késziilt Budapesten,
vagyis alig kevesebb, mint az utolsé békeévben, 1937-ben, amikor augusztus
végére még csak 3010 0j lakasnak elkésziiltérél szamoltak be épitészeink.
Még inkdbb a lakéasépitkezés folyamatossagat latjuk azonban akkor, ha azt is
kozoljik, hogy amig az utolsd6 békeévben augusztus végéig atépités, vagy
bontds kovetkeztében 763 lakds sziint meg, addig 1941-ben ilyen modon
csak 245-tel csokkent a févaros lakasallomanya, vagyis az 1937 évi (januar—
augusztus) 2247 darabos lakdsszaporulattal szemben 1941-ben 2279 darabos
lakéds szaporulat 4all, ami szerint a héabord harmadik évében Budapesten
tobb lakas épiilt, mint az utols6é normalisnak mondott békeesztendben.

Hogy a lakéashidny a fokozott épitkezés ellenére is csaknem fenyegetd
mértékben jelentkezik ¢és kormanyintézkedésekkel kényszeriiltink a budapesti
lakéspiac ~ megrendszabalyozasara, az annak a  haborGs  konjunktiranak
hatasara vezethetd vissza, amely parosulva az orszag megnagyobbodasaval
nemcsak Budapesten, hanem orszagos viszonylatban is jelentds mértékii
népi €letszint emelkedésében jutott kifejezésre.

A habori okozta gazdasagi konjunktira kovetkeztében teljesen meg-
sziint az ipari munkanélkilliség. A hadfelszereléssel foglalkozd ipartelepék
minden munkakinalat felvételére alkalmasak, ugyanekkor pedig a blokad-
hdbori hatdsa alatt kialakult pét- és milanyagiparok is jelentés munkaskéz
szamara  teremtettek  munkat, Dbiztositottak nagyobb  tomegeknek  rendes
kenyeret és megélhetést. Mindezekhez jarult hazank Orvendetes teriileti
megnagyobbodésa, ami ugyancsak szdmos munkaalkalmat Dbiztositott az
iparban, a kereskedelemben, az igazgatasi életben és a szellemi palyakon
egyarant, ami végeredményében mind az életszint fokozdsdra vezetett és
ennék kapcsan tobbek kozott a lakasinségben jutott kifejezésre.
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Ahhoz, hogy a lakaspiacnak ilyen formdk kozott wvaldo kialakuldsat
megismerjiik, célszerlinek mutatkozik a budapesti lakasépitkezés ¢és lakas-
forgalomnak helyzetét a mult vilaghaboratol kezdve vizsgalni.

Az els6 vilaghdborti alatt — szemben a jelenlegivel — Budapesten
a lakéasépitkezés csaknem teljes mértékben sziinetelt. Az elsd vilaghabora
kitorésének évében Budapesten még 303 0j lakéhaz épitkezése nyert
befejezést és 1915-ben is még 144 lakohazat épitettek fel. Ezzel szem-
ben 1916-ban megkezd6dStt a  budapesti épitkezések csaknem  teljes
sziinete, ugyhogy Budapesten 1916—20 kozott o6t ¢év  alatt minddssze
181 lakohaz ¢épitése fejezddott be, s6t a kovetkezd két esztendében is
csak 102 lakohaz épitését fejezték be.

Ez az idészak: a vilaghdbort és az utana kovetkezé évek, Osszesen
hét ¢év, mérhetetlen kiesést eredményezett Budapest lakastermelésében.
Az ¢épitkezések ilyen aranyu kiesése addig ismeretlen volt, mert még
1876—1880 kozott is 408 1j lakohaz épiilt Budapesten 3236 lakéssal,
szemben az 1916—20-as évek 1134 Gj lakésaval.

A lakasinség Budapesten a vilaghaborGi utolsé éveiben, majd az
azt kovetd években egészen 1926-ig, tetemesen jelentdsebb volt, mint ma.
Az ¢épitkezési dekonjunktira tulajdonképpen csak 1926-ban sziint meg,
hogy ettdl kezdve egészen 1935-ig, tehat tiz éven keresztil egyenletesen
fejlodo épitkezési lendiiletnek adja at helyét.

A lakohazépitkezések 1926-ban  koziileti 0Osztonzésre indultak meg.
Elészor a fOvaros, késébb maga az allam vallalt mind fokozottabb sze-
repet abban, hogy a Budapesten mutatkoz6 lakasinség megsziinjék,
igy 1926-ban a lakohazépitkezésekre forditott kiadasoknak 22.4  %-at,
1927-ben 19.1 %-at a fOvaros fedezte, 1928-ban pedig ezeknek a kiada-
soknak 19.5%-at az 4allam biztositotta, illetve folyositotta. A  koziileti
lakohazépitkezés e haroméves terv végrehajtdsa utdn azonban megsziint
és amig eddig évenként a koziletek lakohazépitkezésre 20—25 millié
pengét forditottak, addig 1930 és 1938 kozott egyiittesen sem fektettek
ilyen  Osszeget budapesti lakohazak  épitésébe, mert csak = 1939-ben
jelentkezik ismét komolyabb &sszeggel a févaros lakasépitési politikaja.

A kozileti lakohazépitkezések hatasa alatt a maganosok épitkezési
tevékenysége csak atmenetileg buzdult fel. Amint a kozileti épitkezések
aranya csokken, azonnal csokken a maganépitkezések ardnya is és igy
amig 1928-ban szdz milli6 pengénél tobbet fektetnek budapesti lakohaz-
épitkezésekbe, addig 1930-ban az e cimen kiadott Osszegek aranya mar
az 6tven millié peng6t sem érte el.

A lakohazépitkezési tevékenység végeredményében a lakasok szamanak
emelkedésében jut kifejezésre, aminek viszont hatdssal kell lenni a lakas-
piac alakulasara:

Budapesten 1925-ben 212.215 lakéas, 1930-ban 244.251 lakas, 1935-ben
268.125 lakas volt a népszamlalasokkal kapcsolatban felvett lakasstatisztika
szerint, mig az 1939. évi november 18-4n végrehajtott népdsszeiras eldzetes
eredményei szerint a févaros teriiletén 297.274 lakas ¢s lakott egyéb bérle-
mény volt, ami azért mutat csak feltinébb emelkedést, mert azonos meg-
nevezés alatt 1935-ben is 280.556 tétel keriilt Osszeirds ald. Emez adatok
szerint a févaros lakasallomanya a szazad harmadik tizedének masodik
felébdl kereken 15.1%-kal, a negyedik tized els6é felében 9.8%-kal és ennék
nem egészen teljes masodik felében 6.0%-kal novekedett.

A fOvaros lakéspiac 4ltalanos fejlédése  szempontjabol Ilényegtelen,
hogy hol keletkeztek inkabb az 0j lakasok, de a kérdéssel foglalkozva mégis
ra kell mutatnunk arra, hogy milyen teriileti fejlddés ment végbe a vizsgalt
idoszak alatt. Els6 megallapitdisunk az lehet, hogy a budai oldal lakéster-
melése az elsG vilaghdbori ota Iényegesen erOsebb, mint a pesti oldalé,
annak ellenére azonban, hogy a pesti oldal népességszama fejlédik inkabb.
A Dbudai oldalon leginkabb a kelenfoldi és lagymanyosi részek épiiltek be,
Obuda fejlédése  szabélyozatlansaga  kovetkeztében — visszamaradt. A pesti
oldalon az . n. alsorakosi rétek betelepiilése ment végbe a legjelentdsebb
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mértékben, majd késobb az 0. n. Szent Istvan-varos gyors fejlddése emel-
kedik ki.

Mint mar fentebb emlitettilk, az els¢ vilaghabora kdovetkeztében elma-
radt épitkezések csak 1926 utan indulnak meg. Az els6 évek vontatottabb
lakastermelése utan, 1928-t61 kezdve, koziileti tamogatassal jelentds épitkezés
folyik, aminek révén a lakéspiacon is jelentds véaltozasok indulnak meg.

Az épitkezések megindulasanak idején 1928. III-ik bérévnegyedében
Budapesten minddssze 152 lakds volt {ires, ami természetesen kozelrdl
sem fedezte a mutatkozo sziikségletet, hiszen 4altalanos megallapitas szerint
normalis lakéspiac csak akkor alakulhat ki, ha a rendelkezésre 4ll6 Osszes
lakasoknak legalabb harom szazaléka iires, amivel szemben az 1928. IlI-ik
bérévnegyedben kimutatott {ires lakasok szama az Osszes lakasoknak mind-
Ossze 0.01%-avolt csak. A normalis lakaspiachoz ebben az iddben legalabb
6—7000 iires lakas kellett volna.

A lakéspiac helyzete igen lassan alakult at a kovetkezé évek folyamén is.
Hidba ¢pilt azonban évenként Budapesten két-haromezer 10j lakds, a lakas-
piac kiegyenlitddése rendkiviill nehezen ment csak végbe olyannyira, hogy
1929-ben is még csak 685 darabos lakaskindlattal (az Osszes lakasoknak
0.2%-a), 1930-ban 718 darabos (0.3%), 1931-ben is csak 3799 darabos
1.6%-0s) lakéskindlattal allunk szemben é&s csak 1932-ben jelentkezik végre
a lakaspiacon 10.219 darab lakas iiresen, ami az 0&sszes lakasok szamanak
4.2%-a volt.

Ma mar nagyon jol tudjuk, hogy a lakaspiacnak a  kivanatosra
valo  zokkenése nem a lakastermelés  fejlodésének  volt  kdvetkezménye,
hanem annak az 4altalanos gazdasagi  valsagnak, amely végeredményében
mar 1931-ben  megkezd6dott, de 1932  harmadik negyedére olyan mér-
tékben  jutott  kifejezésre, hogy a csokkend  épitkezési  konjunktira  elle-
nére is  lakastilkinalatot  eredményezett.  Ezzel aztan  megkezd6dott a
lakastermelés  és  a  lakassziikséglet  kolcsonhatasanak — jatéka; a  lakdas-
termelés vontatottan igyekezett mar csak a sziikségletet kovetni, ugyhogy
1933-ban a  kindlat az  Osszes lakdsoknak  4.9%-a, 1934-ben  4.8%-a,
1935-ben 3.2%-a, 1936-ban 2.7%-a, 1937-ben 21%-a és 1938-ban
mar csak 1.5 %-a volt csak, s6t 1939-ben a kindlat az Osszes lakasoknak
mar csak  mindossze  0.8%-a és  1940-ben  pedig minddssze  0.2%-a.
Ez mas széval azt jelenti, hogy elértik ismét az 1929 évi lakaspiaci
helyzetet, ami fentieck szerint bizony nagyon tavol allott a kivanatostol.
Es tekintve azt, hogy jelenleg a lakashiany a szamszerlien kielégité
épitkezések ellenére kovetkezett be, ez egyben azt jelenti, hogy sokkal
nagyobb sziikséglettel is kell szdmolni, mint a mualt lakasvalsag idejében,
tehat az elénk tornyosuld  feladatok  jelenleg nagyobbak, mint annak
idején voltak.

Budapesten, mint  fentebb is  emlitettiik, 1940 1L lakasnegye-
dében mindGssze 972 kibéreletlen lakas volt, az 0Osszes lakasoknak 0.2 %-a,
ami azt jelenti, hogy a tényleges lakassziikséglet ¢és a kinalat kozott
kereken  hétezer darab  lakas  hianya  mutatkozik. Hogy  mikorra  lehet
szamitani  ilyen  koriilmények  kozott a  lakaspiac  kiegyenlitédésére, az
kiss¢ nehezen hatarozhatdé meg, de tény annyi, hogy legalabb is éveknek
kell elmulni ahhoz, hogy a lakaskinalat utolérje a sziikségletet.

Elsésorban is sziikséges a lakaspiac kiegyenlitddése ¢érdekében meg-
allapitani a tényleges lakassziikségletet. Ennek céljaira a népmozgalmi
statisztikat kell alapul venni, mert hiszen a lakassziikséglet tobbé kevésbbé
azzal van kapcsolatban, hogy hazassagkotések révén egyrészt, hazassagok
felbomlasaval (halal, valas) masrészt milyen lakassziikséglet mutatkozik.
Nagyvarosokban, amelyeknek felszivd hatdsa is van, természetesen szerepet
jatszik a lakassziikséglet alakulasaban az is, hogy a varos Iékkszama miként
emelkedik a bevandorlas kovetkeztében és hogy ez mit jelent a haztartasok
szamaban.
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Budapesten az utobbi évek atlagaban kereken négyezerben Ilehet meg-
allapitani a hazassagkotési tobbletet, vagyis azt, hogy a hazassagok kotése
és felbontdsa koOvetkeztében mennyivel ndvekszik a héazasparok szdma.
Meg kell ezzel kapcsolatban jegyezni, hogy 1930 és 1935 kozott a hazassagok
szama messze ez alatt maradt, ami azonban kifejezetten a gazdasagi valsag
kovetkezménye volt csak, amivel mint 4atmeneti jelenséggel nem szamol-
hatunk. Nem is szabad szamitani, s6t az 0nall6 haztartasok szamanak szapo-
rulatat tobbre kell értékelni a bevandorlasi nyereség ¢s a felbontott hazas-
sagokkal felgyarapodott haztartasok szamanak emelkedése kovetkeztében.

Budapesten a lakédsszaporulat 1930 és 1935 kozott 24.000 volt. Ugyan-
ezen idGszak alatt fentiek szerint szamitva a haztartasok szama Budapesten
18.500-al szaporodott, tehat a lakasszaporulat meghaladta az 0nalldé haz-
tartasok szamanak emelkedését. Az iires lakdsok szama igazolja a szamitas
helyességét, hiszen 1935 TIl-ik lakbérnegyedében Budapesten 11.793 lakas
allott iiresen.

Ezzel szemben 1935 és 1940 kozott fentiek szerint szamitva, az Onalld
U haztartdsok szama ismét kereken 24.000, ugyanekkor csaknem ennyi Uj
lakas keletkezett, tehat a lakaspiac allandosagat kellene ma tapasztalni és
ugyanannyi iires lakasnak kellene lenni, mint 1935 HI- negyedében volt.
Ezzel szemben az iires lakasok szama egy tizede csak az ot év elottinek.
Igen am, de a gazdasagi fellendiilés hatdsa az 0©nalld haztartasok szamanak
tovabbi szaporoddsihoz vezetett. Amig a multban az () hazasok gyakran a
sziilok egyikénél maradtak, addig most mindinkabb tapasztalhatd, hogy uj la-
kasba koltoznek. A garszon-lakok szama is emelkedett, novekedett a haztartasok
szama a valasok gyakorisdganak fokozodasa kovetkeztében ¢és végiil, de nem
utolsd sorban a betelepiilés komoly fejlédésének hatasa alatt. Ne feledjik azt,
hogy Budapest és kornyéke egyre nagyobb szerepet tolt be az orszag gazda-
sagi életében és ennek aranyaban fokozza felszivo hatdsat is. A Budapestre bete-
lepiiltek szama az utolsé ot év alatt kereken hetvenezer f6, ami legalabb tizen-
Otezer haztartast is jelent, amelynek 6nallo lakés iranti igényei vannak.

fgy alakult ki Budapest mai lakassziikséglete. 1941 II. bérnegyedében
a szezonszer(i hatds ellenére is Budapesten mindossze 642 kibérletlen lakas
volt csak, szemben az eléz6 esztendében kimutatott 1097-tel. Ez mar prakti-
kusan teljes lak4shidnyt jelent, amivel szemben a mar kimutathaté hidny
és ujabb sziikségletnovekedés all fent, tehat Budapesten siirgdsen mintegy
20.000 lakas épitését kellene befejezni, majd a jové esztendd folyaman tjabb
nyolc-tizezer lakast kellene épiteni. Ilyen aranyu épitkezés ma szinte elkép-
zelhetetlen. A habori elsddleges hatasai is jelentkeznek mar, nyersanyag-
és nem végsO sorban munkaerShiany lehetetlenné teszi az épitkezéseknek
ilyen irami fokozasat, a maganépitkezést pedig kiilonésen megakadalyozza
az épitési koltségeknek szamottevé emelkedése.

Amig 1939-ben a budapesti lakohazépitkezési koltségek alapjan meg-
allapithatoan 32.53 pengé volt egy kobméter beépitési koltsége, addig ma
mar kb. 50 pengds atlaggal kell szamolni, s6t a korszerlien felszerelt hazak
épitési koltsége szakértk szerint megkozeliti kobméterenként a 80 pengo6t is.

Ilyen koriilmények kozott nemcsak a lakdshidny stlyossdga, hanem az
ujonnan ¢épiillé hazak lakésainak horribilisan magas bérértéke is hozzajarul
a csaladalapitasi nehézségek fokozasahoz és a piac tovabbi sulyos egyenet-
lenségeihez. A még iiresen 4allo lakdsok bére, ha ezek 1Uj épiiletekben vannak
és 1igy szabad bérmegallapitas targyat képezik, nem egy esetben harom-
szorosara emelkednek a régi hdzakban 1évé és kotott bérli lakdsok bérének.
Ennek eredménye a lakaslelépési dijak rendszere, a kiilonb6z6 formaju
burkolt lakbéremelések, amelyeket nem lehet elég stlyosan biintetni, hogy
ujra meg Ujra fel ne iissék fejiiket.
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Budapesten  kiilonben is magas lakbérek vannak. Normalis lakés-
piaci és gazdasagi viszonyok kozott az atlagkereset egy harmadat forditjak
a véaroslakok lakdsbérekre. Ma a nagy tOmeg bizonydra kevesebbet kolt
lakasra, mint jovedelmének egyharmadat, de nem szabad figyelmen kiviil
hagyni azt, hogy most az ¢élelmiszerarak magasabb voltaval egyidejiién a
kotott  lakbérek jelent6sen alatta maradnak a viszonylagos normalis értéknek
és pusztan ennek kovetkezményeként alakul jobban a helyzet. Budapesten
egy egyszobas lakas atlagos bérértéke 444 pengd, egy kétszobasé 911 pengd,
egy haromszobasé 1363 pengé és egy négyszobas lakasé 1806 pengd. Tekintve
hogy ezek az 4atlagszdmok rendkiviill kirivé ellentétekbdl alakulnak, nem
szabad Oket sokra értékelniink, de mégis figyelembe kell venni. Normalis
bérviszonyok ¢és jovedelmi viszonyok kozott tehat nagyon kevesen lesznek
azok, akik 1500 pengénél tobbet kolthetnek lakasra, pedig a harom-négyszo-
bas lakds mar a csaladfejlesztés szempontjaibol kivanatos lehet a nagyvaro-
sokban és a még a kétszobas lakas bére is nehezen fizethetd meg. Ha ehhez
azutan hozzaszamitjuk még azt, hogy a korszeri lakasok szama milyen Kkicsi
és ezeknek bére mennyivel kiemelkedik az atlagos érték folé, akkor tiszta
képiink lehet Budapest lakaskultarajanak valsagarol.

A budapesti lakaskultura valsaga végeredményében a haztulajdonosok
tulzott kihasznaldsi rendszerébdl folyik. A haztulajdonosok ezzel szemben
ugyanazzal védekeznek, hogy a haztulajdon viseli a legnagyobb adoterheket.
Ez igaz is, de ezzel szemben 4ll, hogy a héztulajdon a legbiztosabb toke-
befektetés ¢és a haztulajdon, mint téke viszonylag a legkevesebb gondozast
igényli. Vegyiik csak figyelembe, hogy a f6ldtulajdon, mint téke milyen
sulyos gondokat jelent. Az iddjaras is veszélyezteti a hozamot ¢és kelld
kimunkalas rendkiviil sulyos gondokkal jar. Ezzel szemben a haztulajdon
mint téke eldszor is Dbiztos hozadékot jelent, masodszor a legcsekélyebb
faradsaggal kimunkalhato.

Ezen utobbi elénnyel azutan a haztulajdonosok tobbsége vissza is ¢l
A karbantartds, a lakaskorszeriisités annyira elmaradt a budapesti bérha-
zaknal, hogy mar szinte ismeretlen fogalom. A budapesti bérhazak jelentds
szama elavult, korszer(itlen, 6sdi lakasokkal van tultomve. Az 1. n. ,komfort*
teljes hianya jellemzi bérhazaink nagy szamat, a lakotér nem alakult at a régi
h4zakban sehol sem, vagy csak nagy ritkdn, annak ellenére, hogy a mult
szazad végén ¢épiilt budapesti bérhdzak korantsem felelnek meg a mai
igényeknek.

A héztulajdonosokat azonban mindenkor ez a gondolat vezette és
vezeti: Minek atépiteni, minek Kkorszer(isiteni, minek a hidnyz6 “kom-
fortot“ megszerezni? A lakas tgyis értékesitheté! Es még hozza j6 bérért.
Ennek eredményeként tapasztaljuk ma azt, hogy kiilonésen korszerii laka-
sokban mutatkozik jelent6s hidny és ennek a hidnynak hatdsa alatt emelked-
nek a lakbérek a szabad bérmegallapitasi hazakban a csillagaszati szamok
felé.

Ma persze nehéz a kérdést megoldani. Amikor 1) hazak épitéséhez
sincs elegendd nyersanyag, akkor jogos az a megallapitds, hogy a régi hazak
modernizalasa nem silirgetd szikkség. Ma meg kell elégedni 4tmeneti meg-
oldasokkal, amelyek ideig-6raig csokkentik azt a rendkiviili stlyos helyzetet,
amelyben élink, de a jovében komoly ¢és szamottevd lakasépitStervet kell
végrehajtani.

Az atmeneti megoldasok koziil a lakasbérek rogzitése, a felmondasok
korlatozasa, a nem lakott lakdsok igénybevételének lehetdsége mar érvény-
ben vannak. Ezek révén nem sokkal szaporodott a rendelkezésre allo lakéasok
szama, legfeljebb csak a stlyos helyzetb6l alakulhatdé visszassagok maradtak
el. A tovabbi Iépések a nagy lakasok kotelezd felosztdsaban, vagy az ilyen
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felosztasok  utdn  nyerhetdé  adokedvezmény  biztositdsaban  jelentkezhetnek,
de jelentés mértékben javitana a helyzeten a lakascsere-hivatalnak hatosagi
jelleggel valo megszervezése is.

Ezen utobbi gondolattal részleteiben is foglalkozni sziikséges. A lakas-
piac sulyos valsagaban fontos szerepet jatszik, hogy megsziint a lakascsere
lehetdsége is. Ahhoz, hogy normélis lakascsere alakuljon ki, az Osszes lakésok
szamanak 3—4%-os Tlresedése sziikséges. Minthogy ett6l ma igen tavol
vagyunk, nem lehet lakast cserélni sem. Nemcsak 0j lakdshoz nem lehet
jutni és 1 haztartast alapitani, hanem a nagyvaroson beliil nem lehet lakast
sem cserélni. Mar pedig a nagyvarosi lakossag lakascseréje természetes
folyamat ¢és ezt megakadalyozni csak sulyos karokkal lehet. Kiilonosen
fontos volna a bdséges lakascsere-lehetdség a most kialakult 0j gazdasagi
rendben. A lakaspiac valsaga akkor I1épett fel, amikor még a gazdasagi élet
fellendiilése ¢és 1jjaalakulasa nem ment végbe teljes mértékben. Nagyon sok
varosi munkas cserélte munkahelyét az utobbi években, részben azért, mert
munkanélkiilib6l dolgozova valt, részben azért, mert a blokdd hatdsa alatt
egyes iparok megsziintek, masok — az 0. n. mianyagiparok — pedig kiala-
kultak. Ezeknek a munkasoknak nem volt modjuk 1 munkahelyiiknek meg-
felelo lakast keresni és ennek kovetkeztében nemcsak jelentds 1d6t veszi-
tenek allandé utazasaikkal, hanem hihetetlen mértékben megrontjak a belsd
varosi kozlekedést is. A villamosok talzstfoltsiga — mar az autobuszkorla-
tozas eldtt — jelentés mértékben arra volt visszavezethetd, hogy a lakascsere
minden lehetdsége megsziint ¢s ilyen moddon tényleges karokat valt ki a
lakashiany.

A villamoskdzlekedés javitasa érdekében, de nem utolsdé sorban bizonyos
iparagak  (koltozteté  vallalatok,  takaritovallalatok,  szobafestdk, asztalosok
stb.) érdekében is fontos volna, a lakashiany ellenére, biztositani a lakas-
csere  lehetGségét. Hatdsagi  hivatal a  cserejelentkezOk  nyilvantartasaval
tokéletesen meg tudna felelni a kivanalmaknak ¢&s sikeriilne Dbiztositani a
sziikséges lakascseréket annak ellenére, hogy iires lakaskindlat a piacon ma
mar egyaltalan nincs.

Mas kérdés a lakaspiac helyzetének jovobeli biztositdsa. E téren kiilo-
nésen sok mondanivald volna, de talan elég most csak a fontosabbakat
kiemelni.

Mint mar fentebb lattuk, a lakastermelés — a lakaspiac sulyos valsaga
utan — csak koziileti Osztonzésre indulhat meg. A koziileti Osztonzésnek
azonban igen sok modja lehet, kezdve attol, hogy a koziiletek maguk épitenek
hazakat, vagy a hazépitést kiillonboz6 eszkozokkel eldsegitik. A hazépitést
elésegitd koziileti eszkozok ismét tobbfélék, vagy pozitiv vagy negativ tamo-
gatast nyujtanak. A negativ tamogatasnak formdja az addkedvezmény, épitési
telkek atengedése stb., a pozitiv rendszerben pedig az épitkezési kolcsondk
biztositasa jatszik leginkabb szerepet. Az addkedvezmény thlsdgosan kapita-
lista eszkdz, mert a jobb jovedelmezOség biztositdsat szolgalja. Mar pedig
a lakaskérdésb6l nem szabad tokekérdést csinalni, mert ebbol indullak ki
altalaban a lakas-kiuzsorazasi torekvések, amelyeknek a jovOben nem szabad
megismétlédniok.

Kilfoldi példdk bizonyitjdk a legjobban, hogy a lakasépitési tevé-
kenységet leghelyesebb épitési kolesonok nyujtasaval elémozditani.
Az épitési kolcsondk révén a kozileteknek nemcsak az épitkezések szam-
szeriiségét sikeriilt fokozni, hanem mindségét is. A kolcsonnyujtas  fel-
tételei kozott szerepelnek az épitési feltételek is. Csak korszerii, a varos-
rendezési  torekvéseknek — megfeleld, egészséges  lakohazak  1étesiilhetnek
kolcsondk révén. Ilyen modon eszkdzok 4allanak rendelkezésre az  épit-
kezések fokozasara, de egyben a szebb varoskép kialakitdsdhoz, éppugy
mint az egészséges lakohazak épitésére.



405

A hazépités fokozasara kolcsonoket folyositottak mar a  habora
elétt a Németbirodalomban, Daniaban, Svédorszagban és Norvégiaban.
A Németbirodalomban egy 185 milli6 markds alapb6l indult meg a
hazépitési akcid, amely”izota mar jelentdsen megnovekedett. A hazépi-
tési kolcson alapja rendkiviil csekélynek latszik, de figyelembe kell venni
azt, hogy a visszafizetés viszonylag gyors ¢és igy allando korforgast kap
ez az Osszeg, amely korforgds minden fazisa 1jabb épitkezést eredmé-
nyez. Es tekintetbe kell venni azt is, hogy a birodalmi kolcsénhdz varosi,
kozségi tamogatas is jarul, ami mar rendszerint nem készpénz, hanem
telek vagy ¢épitési anyag formajaban jut kifejezésre. Hogy ezek a kol-
csondk milyen eredményes munkat végeznek, arra elegendd6 az 1jabb
német varosrészek fényképeit vizsgalni.

De nemcsak Németorszag, hanem az északi orszagok is a lakas-
épitési  kolcsondk  segitségével  fokozzak a  lakastermelést. Dania az
épitési  koltségek  95%-at  hajlandd  kolcsondzni  a  csaladihaz-épittetonek
és a Kkolcson torlesztését 36 év alatt kéri. A kolcson minddssze 4.5%-kal
kamatozik ¢és csak akkor emelkedik a kamatteher, ha a hazat nem maga
az épittetdé lakja. Svédorszagban az épitési Osszeg kétharmadat adja
koleson az allam. Egy év alatt (1936-ban) e cimen nem kevesebb mint
360 milli6 svéd koronat helyeztek ki. Norvégidban az épitkezést nem
az allam, hanem a helyi koziletek tamogatjdk hasonldé moédon ¢és ennek
eredményeként alakulnak ki a korszerl, egészséges varosi lakotelepek,
amelyek nagyrészben csaladi hazakbol allanak.

Ma az épitkezéseket tobb ok mellett az épitési anyagok hidnya hatral-
tatja. Az anyaghidannyal azonban csak atmenetileg kell szamolni; megsziinte
utan készen kell lenni azokkal a tervekkel is, amelyek a budapesti lakésinség
gyors megszliintéhez vezethetnek. E tervek alapja az épitési koltségek bizto-
sitasa, de fontos feltétele az ¢épitkezési szabalyok, az épitkezési teriiletek stb.
eldirasa is. Budapesten a kovetkezd o6t évben kb. 50.000 lakasra lesz sziikség,
a betelepiilésnek a legutobbi 6t évben kialakult mérvét tekintve. Ez az 50.000
uj lakds a fOvaros egész képének atformalasara is alkalmas, tehat gondosan
kell ezt a kérdést elokésziteni akkor, ha egy szebb és fejlédobb fOvarost
kivanunk kiépiteni.

RUISZ REZSO
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